N
lei, desta Convengéo, destas Disposi¢bes Especificas € do Regimento Interne; €<%

inclusive perante reparticoes publicas e terceiros em geral, podendo receber
citacbes, intentar agoes, desistir, transigir, firmar acordos, recorrer, receber e dar
quitagao;

b) convocar Assembleias Gerais dos Condéminos e das reuniées do Conselho Fiscal
do Subcondominio CENTRO COMERCIAL,

c) dar imediato conhecimento a Assembleia Geral do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, ou aos Condoéminos da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

d) cumprir e fazer cumprir as estipulagdes contidas na legislagdo de regéncia, nesta
Convencao, nestas Disposigcoes Especificas e no Regimento Interno, executando e
fazendo executar as deliberacdes das Assembleias dos Conddminos, tomando as
medidas de carater geral ou urgente e impondo multas aos Conddminos infratores;

e) diligenciar a conservacao e a guarda das partes comuns € zelar pela prestaga@o dos
servigos que interessem aos possuidores;

f) elaborar ou solicitar a Administradora, se houver, a confecgao do orgamento da
receita e da despesa relativa a cada ano do Subcondominio CENTRO COMERCIAL,
apresentando-o a Assembleia;

g) cobrar dos Conddminos as suas contribuigées do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL e do Condominio do Complexo, bem como impor e cobrar as multas
devidas dando-lhes a aplicagao necessaria ao bom funcionamento do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, e promover, € necessario, a sua cobranca
judicial por via executiva;

h) repassar o rateio das despesas do Condominio do Complexo que couber ao
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, conforme estabelecido no Artigo 30.

i) prestar contas de sua gestdo a Assembleia, anualmente e quando exigidas;

j) contratar seguros complementares para Subcondominio CENTRO COMERCIAL
conforme Art. 133, Paragrafo Primeiro;

k) administrar © Subcondominio CENTRO COMERCIAL, impondo, inclusive,
penalidades aos Condéminos faltoso;

I) cumprir e fazer cumprir a lei, as deliberagdes das Assembleias do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL e do Condominio do Complexo;

m)ordenar reparos necessarios nao previstos no orgamento, contratar servicos €
adquirir materiais necessarios a manutengdo, seguranca € conservagao do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, até o limite de 10% (dez por cento) da
arrecadacao mensal, ouvindo apenas o Conselho Fiscal. Podendo realizar os
referidos reparos necessarios, se urgentes, sem a consulta ao Conselho Fiscal ou
Assembleia, se o valor ndo ultrapassar a 3% (trés por cento) da arrecadacao
mensal. Os percentuais descritos nesta alinea refere-se ao valor total dos reparos ou
Servicos.

n) executar, nos limites orgamentarios, as disposi¢des aprovadas em Assembleia;

0) convocar a Assembleia Geral Ordinaria, nas épocas proprias e Extraordinaria,
quando julgar conveniente;

p) manter e escriturar o livro caixa do Subcondominio CENTRO COMERCIAL,
devidamente aberto, encerrado e rubricado pelo respectivo Conselho Fiscal,
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q) comunicar a Assembleia a existéncia de procedimentos judiciais ou adminiéti‘@ti\_ﬁéﬁﬁ\-(;*

bem como as citacdes recebidas pelo Subcondominio CENTRO COMERCIAL%£2
medidas por ele antecipadas;

r) procurar, por meios necessarios, dirimir divergéncias entre 0s Condbéminos do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

s) entregar ao seu sucessor todos 0s livros, documentos e pertences em séu poder de
propriedade do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, até 10 dias apods o término
de seu mandato;

t) submeter, ao Conselho Fiscal do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, as contas
do semestre anterior;

u) elaborar e submeter as Assembleias do Subcondominio CENTRO COMERCIAL os
projetos de Regimento Interno, de Regulamento do regimento interno e Atos
Regimentais de qualquer natureza que, a seu critério, sejam considerados
convenientes a disciplina e uso da Convencao, quando nao conflitantes com as
normas enumeradas neste artigo;

v) contratar empresas e/ou pessoal especializado para promover as manutengoes
preventivas e corretivas do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e de seus
equipamentos, mediante aprovagao da Assembleia, bem como manter atualizados
os arquivos de documentagao técnica deste Subcondominio.

x) compete ao Sindico do Subcondominio SALAS RESIDENCIAS manter atualizada
junto ao Sindico do Condominio do Complexo, ou Administradora do Condominio do
Complexo, o cadastro completo atualizado dos condéminos deste Subcondominio.

Art. 116 - Na forma prevista para elei¢do do Sindico, sera eleito um Conselho Fiscal/
Consultivo, composto de 3 (irés) Condominos, todos proprietarios, com mandato de 2
(dois) anos, permitida a reeleicdo, e que exercerao 0s respectivos mandatos sem
qualquer remuneragao.

Paragrafo Primeiro: Compete ao Conselho Fiscal/Consultivo, como 6rgac fiscalizador
auxiliar o Sindico do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, esclarecer duvidas sobre
a contabilidade cabendo-lhe, também, fiscalizar e emitir parecer conclusivo sobre as
contas deste Subcondominio; assessorar o Sindico na solucdo dos problemas que
dizem respeito ao Condominio; aprovar ou rejeitar solicitagdo do Sindico para a
realizagdo de despesas extraordinaria, cuja urgéncia desaconselne a convocagéo de
Assembleia, excetuando os casos previstos em lei ou neste instrumento; por solicitacao
do Sindico ou Condémino interessado, intervir em impasse entre eles criado, visando
soluciona-los: e assessorar o Sindico se for o caso, na elaboragdo do orgamento da
receita e da despesa relativa ao ano vindouro.

Paragrafo Segundo: Em caso de auséncia, falecimento, impedimento, destituicao,
rentncia ou abandono da fungéo, o Conselheiro Fiscal/Consultivo mais idoso assumira
as fungoes do Sindico até a elei¢ao de novo Sindico para mandato tampao, que devera
ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos confirmada a substituicao.

Paragrafo Terceiro: Em caso de substituigdo do Sindico pelo Membro do
Conselho Fiscal/Consultivo, este ultimo fara jus ao valor da remuneracéo do Sindico
pelo periodo da substitui¢ao.
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CAPITULO Iil - DA ASSEMBLEIA GERAL DO SUBCONDOMINIO CENlR’\ . <
COMERCIAL NQE

Art. 117 - Os Conddminos do Subcondominio CENTRO COMERCIAL deliberarao em
Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria através do voto que sera proporcional a
contribuicdo das despesas previstas no Art. 129.

Paragrafo Ginico:  As deliberagbes da Assembleia Geral, observadas as formas e as
regras de quorum especial, fixadas nesta Convencéo obrigam, indistintamente, a todos
os Condéminos do Subcondominic CENTRO COMERCIAL.

Art. 118 - A Assembleia Geral Ordinaria do Subcondominio CENTRO COMERCIAL se
reunira, anualmente, até 30 de abril.

Art. 119 - Além de outras matérias constantes da ordem do dia, a Assembleia Geral
Ordinaria do Subcondominio CENTRO COMERCIAL devers, obrigatoriamente:

a) discutir e votar o relatério e as contas do respectivo Sindico do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL, relativas ao ano findo;

b) eleger a Sindico e o Conselho Fiscal do Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

c) aprovar o orgamento das despesas € as contribuicdes dos Conddminos para o
periodo administrativo seguinte referente ao Subcondominio CENTRO COMERCIAL
e ao Condominio do COMPLEXO;

d) apreciar e votar as demais matérias constantes da ordem do dia; e
e) em assuntos gerais, ndo sera permitida deliberagoes.

Art. 120 - As Assembleias Gerais do Subcondominio CENTRO COMERCIAL,
Ordinarias ou Extraordinarias, poderao ser convocadas pelo seu Sindico, por Y4 (um
quarto) dos Condéminos do Subcondominio CENTRO COMERCIAL. A convocagao,
em todas as hipoteses sera feito por meio de Edital de Convocacéo, colocado em
locais visiveis do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, tais como elevadores, hall de
entrada, quadros de avisos, bem como enviada copia da convocagdo a cada
Conddmino, para o endereco (fisico ou eletrdnico) registrado no Subcondominio, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos. Em caso de urgéncia comprovada,
as Assembleias Gerais Extraordinarias poderao se convocadas com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo Primeiro: No Edital de Convocacao constara a “ordem do dia” sobre a
qual deliberaréo os presentes, nao sendo permitida a deliberagéo de assuntos que nao
~ constem no edital. No item “assuntos de interesse geral” ndo podera ser deliberada
questbes relevantes, excetuando quando comprovadamente de interesse geral e
incontestemente urgentes, bem como devera ser referendado na primeira Assembleia
posterior. Também sera indicado o dia, hora e local da realizagdo da Assembleia Geral
e a disposicdo de que na inexisténcia de quorum suficiente para a sua instalagao em
primeira convocagdo, a segunda se fard 30 (trinta) minutos apos, com qualquer
quorum.

Paragrafo Segundo: Salvo quando exigido quorum especial, a Assembleia Geral se
reunira em primeira convocagao, com a presenca minima dos Conddéminos que
representem pelo menos 50% (cinquenta por cento) dos votos do Condominio do
Complexo e, em segunda convocagao 30 (trinta) minutos apds, com qualquer numero.

Paragrafo Terceiro: Como excegao, ainda que nao conste da “ordem do dia", a
Assembleia Geral tomara conhecimento de recurso apresentado por Condémino ou

P

—

3 ™
AN

o |
1

Convengdo do Condominio Ed. Cosmopolitan

55

= 1
o 23
e 5

g { {
Y



pelo Conselho Fiscal/Consultivo, de decisdo proferida pelo Sindico ou por deIeﬁ__’égé'd'e"'f-‘".(\fi..r"
daquele, pela Administradora, e que se refira, especificamente, ao Condémino ouraa =

Conselho Fiscal/Consultivo.

Art. 121 - A Assembleia Geral Extraordinaria se reunira a qualquer tempo, convocada
pelo Sindico do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e, quando convocada pela
Administradora, eleita, do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, pelo Conselho
Fiscal, ou por % (um quarto) dos Condéminos, no minimo, sempre que o exigirem 0s
interesses comuns.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral Extraordinaria do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL sera convocada com obediéncia ao disposto no Art. 120 retro,
no que for cabivel. No Edital de Convocagao constara a “ordem do dia” sobre a qual
deliberarao os presentes, ndo sendo permitida a deliberagao de assuntos que nao
constem no edital. No item “assuntos de interesse geral” nao podera ser deliberada
questdes relevantes, excetuando quando comprovadamente de interesse geral e
incontestemente urgentes, bem como devera ser referendado em Assembleia posterior.

Paragrafo Segundo: As despesas com a Assembleia Geral do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL que se reunir para apreciar recurso de Condbmino serao
suportadas, no caso de desprovimento do recurso, pelo proprio Condémino.

Art. 122 - A Assembleia Geral Extraordinaria do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL se reunira, por convocagdo do Sindico do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, com a obediéncia das disposicdes do Art. 120 retro, no que forem
cabiveis, para apreciar recurso interposto por qualquer dos Condéminos contra atos da
prépria Administradora.

Art. 123 - De todas as Assembleias serao lavradas atas, as quais serdo assinadas
pelo Presidente, pelo Secretario e pelos Condéminos presentes, que assim o quiseram.
As atas deverdo constar somente as deliberagbes e votagoes, com a individualizacao
de cada voto, ndo devendo conter fatos diversos. Qualquer questdo de ordem
levantada pelos Condominos devera constar ao final das atas. A lista de presenca e o
edital de convocagdo, obrigatoriamente, deverao ser anexados a ata. Tao logo seja
lavrada a ata, o Sindico a registrara no Cartério de Titulos e Documentos. Oito dias
apos a realizacdo da Assembleia, 0 Sindico devera encaminha-la aos Condéminos.

Art. 124 - A Assembleia Geral do Subcondominio CENTRO COMERCIAL sera
presidida por um Condémino, ou nao, que escolhera o Secretario.

Art. 125 - A Assembleia Geral especialmente convocada para tal fim podera, pelo voto
da maioria absoluta de seus membros, destituir o Sindico do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, que pratique irregularidades, nao preste contas, ou nao administre
convenientemente este Subcondominio.

Art. 126 - As deliberacbes que importem alterar a destinagdo do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL dependem da aprovagéo da unanimidade dos Condéminos do
Complexo.

Paragrafo unico: As éreas privadas das unidades do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL somente necessitardo anuéncia de Assembleia deste Subcondominio ou
Condominio do Complexo para alteragéo de destinagao quando a referida alteragao se
referir para uso residencial.

Art. 127 - Na hipétese da existéncia de mais de um representante legal em relagéo a
qualquer das unidades autonomas, a representacdo na Assembleia Geral sera feita
apenas por um dos Condominos, observando-se o disposto no artigo 118 da Lei
Federal 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (CCB).
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CAPITULO IV - DO ORGAMENTO E DO RATEIO DAS DESPESAS DO o, 28/

SUBCONDOMINIO CENTRO COMERCIAL i

Art. 128 - As despesas comuns do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, por mais
especiais que sejam, serdo suportadas exclusivamente pelos seus Condéminos,
despesas essas que, exemplificativamente, sao as seguintes:

a) as de conservagdo, limpeza, reparacac e reconstrucdo das partes e coisas de
propriedade e uso comum e dependéncias do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, e aquelas atinentes a respectiva area de propriedade exclusiva;

b) os impostos e taxas que incidirem sobre as partes € coisas de propriedade e uso
comum do Subcondominio;

c) os prémios de seguros do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e Condominio do
Complexo;

d) a remuneragao e encargos sociais do pessoal incumbido dos servicos inerentes ao
Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

e)a quota de contribuigdo do Subcondominio CENTRO COMERCIAL para as
despesas do Condominio do Complexo;

f) a remuneragdo dos servios da Administradora, o Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, caso venha a ser contratada;

g) o consumo de energia elétrica e agualesgoto das areas de propriedade € uso
comum do Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

h) despesas com decoragdo, paisagismo e mobiliario das areas de propriedade e uso
comum do Subcondominio CENTRO COMERCIAL;

i) manutengao, reforma, reparos, limpeza e conservacdo das areas de propriedade e
uso comum do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, de suas magquinas,
elevadores, dutos e instalagdes referentes as referidas areas;

Paragrafo unico: A remuneragdo dos servicos da Administradora do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, quando nao eleita, sera considerada despesa
de custeio, e sera deliberada em Assembleia.

Art. 129 - Os Condéminos do Subcondominio CENTRO COMERCIAL concorrerao
para o pagamento das despesas mensalmente, por antecipacéo, até o dia 5 (cinco) do
més a que se referirem, de acordo com o rateio elaborado no orgamento do predio,
observados os critérios do artigo anterior.

Paragrafo Primeiro: A cada unidade autdnoma corresponde uma fragéo ideal no
solo e nas outras partes de propriedade e uso comum do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL e das partes comuns do Condominio do Complexo. Porém, o
Subcondominio CENTRO COMERCIAL observara para a fixagdo da quota com que
cada Condémino devera contribuir para as despesas comuns correspondentes,
ordinarias e extraordinarias, na seguinte proporgao:

A
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LOJAS e GARAGEM ROTATIVA
(participagdo de cada unidade em relagéo a taxa condominial de referéncia) 20

Unidade
| 100%
2 100%
3 100%
4 100%
5 100%
6 140%
7 100%
8 100%
9 300%
10 300%
11 100%
12 100%
13 100%
14 100%
15 100%
16 100%
17 100%
18 100%
19 140%
20 250%
S21 1000%
| Gar. Rotativa 1000% |
Paragrafo Segundo: Para a fixacdo do valor de contribuigdo no rateio das

despesas de cada unidade, a assembleia fixara um valor de referéncia para a Loja 1,
que servira de base para aplicacédo do percentual que cada unidade do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL.

Paragrafo Terceiro: As cotas de cada Condémino deverao ser pagas até o dia 5
(cinco) de cada més. O Condémino que pagar sua cota até o dia 3 (trés) de cada més,
tera um desconto a pontualidade de 10% (dez por cento).

Paragrafo Quarto: O Conddmino que nao pagar a sua contribuicdo, ordinaria e/ou
extraordinaria ficara sujeito aos juros moratérios de 1% (um por cento) ao més e multa
de 2% (dois por cento) sobre o débito, calculados pro-rata die, e honorarios de
advogado de até 20% (vinte por cento), encargos esses que incidirao sobre os valores
das contribuicdes e/ou obrigagées em atraso monetariamente corrigidas. O débito sera
atualizado monetariamente, desde a data de vencimento das contribuicbes elou
obrigacdes, até a data do seu efetivo pagamento, automaticamente, para todos 0s
efeitos juridicos, legais, econdmicos, financeiros e administrativos, de acordo com a
variagao do indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), publicado pela
Fundacao Getulio Vargas.

Art. 130 -Serdo igualmente rateadas as despesas extraordinarias, pertinentes ao
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, nos 10 (dez) dias subsequentes a Assembleia
que as autorizar, salvo se esta estabelecer outro prazo para a contribuigao.
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Art. 131 - Ficardo a cargo exclusivo do Condémino as despesas decorrentes @at

por ele praticados, bem como o aumento das despesas a que der causa. R

Paragrafo Primeiro: Qualquer Condémino podera fazer, as suas expensas,
modificagées na propriedade exclusiva, desde que tais obras nao influam na estrutura e
solidez do conjunto, ndo atinjam e nem alterem as partes da propriedade e uso comum,
nao prejudiquem os interesses dos demais Conddminos cujos direitos sempre deverao
ser respeitados, e s6 poderao ser realizadas ap6s comunicagao formal por escrito ao
Sindico do Subcondominio CENTRO COMERCIAL.

Paragrafo Segundo: Todas as instalagbes das unidades auténomas serao
reparadas por iniciativa e conta dos respectivos Condéminos. Se tais reparos forem
suscetiveis de afetar as partes de propriedade e uso comum Ou unidades autdbnomas
de outros Condéminos, somente poderdo ser realizados apés autorizagdo dos
Condéminos das demais unidades auténomas afetadas.

Art. 132 - O saldo remanescente de um exercicio integrara o orgamento do exercicio
seguinte, se outro destino ndo lhe der a Assembleia. O Subcondominio CENTRO
COMERCIAL apurarda o seu déficit, o qual sera rateado entre os respectivos
Condéminos e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 133 - O Subcondominio CENTRO COMERCIAL seré parciaimente assegurado na
forma do Artigo 37.

Paragrafo Primeiro: O Subcondominio CENTRO COMERCIAL devera contratar
seguros complementares necessarios ou exigidos por Lei, Convencgao Coletiva de
Trabalho da Categoria, Responsabilidade Civil, bem como seguros de interesse geral
dos Conddminos.

Paragrafo Segundo: O Conddmino, as suas expensas, podera complementar o
seguro de suas unidades ou contratar, para ela e seu contelido, outros seguros.

CAPITULO V - DA CONSTITL’JICAO DO FUNDO DE RESERVA PARA O
SUBCONDOMINIO CENTRO COMERCIAL

Art. 134 - Havera um Fundo de Reserva para O Subcondominio CENTRO
COMERCIAL a ser utilizado pelo Sindico deste em caso de emergéncia, e para o qual
os Condéminos, juntamente com a contribuigao mensal, pagardo mais 5% (cinco por
cento) sobre o montante desta.

Paragrafo Primeiro: A contribuicao para o Fundo de Reserva sera suspensa
quando seu valor atingir 30% (trinta por cento) do orgamento anual do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL.

Paragrafo Segundo: Os saldos disponiveis no Fundo de Reserva serao
aplicados em instituigdo bancaria pelo Sindico do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, segundo orientagao da Assembleia.

Paragrafo Terceiro: Os saldos disponiveis no Fundo de Reserva serdo utilizados, se
necessario, para pagamento das cotas do rateio das despesas ordinarias do
Condominio do Complexo.
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Art. 135 - Sao direitos dos Condominos:

a) usar, fruir e dispor da respectiva Unidade Auténoma, de acordo com 0O seu destino,
sobre ela exercer todos os direitos compativeis com a indivisao, reivindica-la de
terceiros, defender sua posse e alienar a respectiva parte ideal ou grava-la, desde
que nao prejudiquem a seguranga € a solidez do edificio a que estejam vinculados,
que ndo causem dano aos demais Conddminos e nao infrinjam as normas legais ou
as disposigdes contidas na legislagdo de regéncia, nesta Convencao, nestas
Disposicoes Especificas € no Regimento Interno do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL respeitando 0 direito de terceiros, a boa ordem, 0s bons costumes, a
saude e o bem estar dos demais;

b) usar e gozar das partes comuns do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, desde
que ndo impegam idéntico uso e gozo por parte dos demais Conddminos, com as
mesmas restrigées da alinea anterior;

c) comparecer as Assembleias Gerais do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e
Condominio do Complexo, bem como convocar as Assembleias dos Condéminos
pela forma prescrita nesta Convengdo e nestas Disposicoes Especificas, € nelas
discutir, votar nas deliberagcdes da Assembleia estando quite e respeitando, nesie
particular, as disposi¢oes proprias deste instrumento;

d) ser eleito Sindico do Subcondominio CENTRO COMERCIAL ou Condominio do
Complexo, ou membro do Conselho Fiscal, observadas as estipulagoes desta
Disposicao Especifica e desta Convencao,

e) propor a Assembleia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas a
conservacdo e defesa do patriménio comum;

f) formular queixas ou reclamacdes, ou apresentar sugestdes por escrito ao Sindico do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL ou Conselho Fiscal;

g) examinar, a qualquer tempo, os livios e arquivos do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL e do Condominio do Complexo, e pedir esclarecimentos aos Sindicos;
@

h) no Subcondominio CENTRO COMERCIAL, fica permitido que as lojas cologuem
letreiros, placas, cartazes de publicidade e, se necessario, toldos, com observancia
do padrdo aprovado em Assembleia do Subcondominio CENTRO COMERCIAL.

“Art. 136 - Alem de outras obrigagées que defluem desta Convengao, das Disposi¢oes
Especificas, do Regimento Interno do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e demais
normas pertinentes a especie, 0s Condéminos sa@o obrigados a exigir o cumprimento
dos regramentos do Condominio do Complexo por seus empregados, prepostos,
fornecedores, clientes e usuarios.

Paragrafo unico: Constituem ainda  obrigacbes  dos Condéminos  do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL:

a) contribuir para as despesas comuns do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e do
Condominio do Complexo, na proporgao prevista na presente Convengao,

b) ndo remover o po de tapete, de cortinas, ou de partes da respectiva unidade
auténoma, sendo por meios que impegam a sua dispersao;,

¥ =

Convengao do Condominio Ed. Cosmopolitan

60



S

esses vazamentos e infiltracbes causarem no Subcondominio CENTRO
COMERCIAL ou a outro Condémino;

d) respeitar, em sua unidade auténoma, o limite de sobrecarga da laje de 500 kg/m?
(quinhentos quilogramas por metro quadrado), incluindo revestimentos e paredes,
vedada a compensagao,

e) nao transportar cargas nos elevadores fora dos limites estabelecidos;

f) nao promover, por si ou por terceiros, tais como locatarios ou comodatarios, a
instalacdo de qualquer atividade que afete o alto padrdo do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL, nem utilizar sua area privativa para exploracdo das
atividades ndo condizentes com o padrdo do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL.

g) ndo permitir a existéncia, em qualquer dependéncia do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, de inflamaveis, explosivos, substancias corrosivas, toxicos ou que
exalem mau cheiro, exceto se sua presenga for comprovadamente indispensavel a
execucdo de algum servico por tempo limitado e utilizado por profissionais
devidamente habilitados, em embalagens proprias e quantidades reduzidas;

h) nao realizar obras que comprometam a seguranca do Complexo;

i) ndo decorar as paredes externas ou quaisquer partes das fachadas Ed.
Cosmopolitan, ou fachada lojas, em cores ou tonalidades diversas das existentes,
exceto a parte destina aos letreiros das mesmas que obedeceram o disposto na letra
“h” do Art. 135;

j) permitir ao Sindico do Subcondominio ou Sindico do Complexo ou seus prepostos, 0
ingresso em sua unidade, quando isto se torne indispensavel a inspegao ou
realizagao de trabalhos necessarios a manutencgio ou reparo de partes comuns elou
das unidades;

k) nao deixar a mostra nas janelas, fachadas e areas comuns placa, faixas, roupas €
outros objetos;

) Manter atualizado junto a este Subcondominio, seu cadastro completo, bem com o
cadastro de seu inquilino, se houver;

m) salvo autorizagdo expressa da AGE, os Conddminos efou usuarios nao instalaréo
em quaisquer dependéncias comuns do Subcondominio CENTRO COMERCIAL,
alto-falante, fonégrafo ou aparelhos de som, €, uma veéz autorizada a instalagéo, s6
utilizardo tais aparelhos de modo a ndo molestar 0s vizinhos e ndo sejam ouvidos
fora das respectivas unidades auténomas onde forem instalados;

n) os Conddminos e/ou usuarios nao queimarao lixo, detritos, refugos ou entulhos, seja
qual for a sua espécie, dentro das unidades autdnomas ou nas areas de circulagao e
de uso comum do Subcondominio CENTRO COMERCIAL ou Complexo; e

0) as areas de circulagdo, inclusive as proximas as unidades auténomas, serao
conservadas limpas e desobstruidas pelos Condéminos elou usuarios, seus
empregados, prepostos, sendo proibidas quaisquer praticas ou atividades que
provoguem acumulo de pessoas ou tumultos, seja nas dependéncias proprias, seja
nos corredores, nas areas de acesso, ou qualquer outra parte do Subcondominio
CENTRO COMERCIAL ou suas adjacéncias.

JO

c) reparar, no prazo de 48 horas, vazamento na canalizagao privativa da sua unigade &

i e - z N g
autdnoma, ou infiltragcdes nas suas paredes e pisOs, respondendo pelos danos qte
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Art. 137 - O Conddémino que nao pagar as suas contribuicoes para as despesas
comuns nas datas fixadas ficara sujeito aos juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més e multa de 2% (dois por cento) sobre o deébito, calculados pro-rata die, e
honorarios de advogado de ate 20% (vinte por cento), encargos esses que incidirao
sobre os valores das contribuicoes elou obrigagbes em afraso monetariamente
corrigidas. O débito sera atualizado monetariamente, desde a data de vencimento das
contribuicbes e/ou obrigagoes, até a data do seu efetivo pagamento, automaticamente,
para todos os efeitos juridicos, legais, econdmicos, financeiros € administrativos, de
acordo com a variagéo do indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI),
publicado pela Fundagao Getulio Vargas.

Art. 138 - Além das penas previstas em Lei, fica ainda o Condémino que, transitéria ou
eventualmente, descumprir qualquer dos deveres estabelecidos nestas Disposigoes
Especificas e nesta Convencgao e no Regimento Interno, perturbar o uso das coisas
comuns ou der causa a despesas, sujeito a multa, por infragéo, de até o quintuplo do
valor de sua contribuicdo mensal no rateio das despesas, sem prejuizo das demais

consequéncias civeis € criminais do seu ato.

Paragrafo Primeiro: O Conddmino, ou possuidor, que nao cumpre
reiteradamente com os seus deveres perante o Subcondominio CENTRO COMERCIAL
e o Condominio do Complexo podera, por deliberacao de trés quartos dos Condominos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor
atribuido a contribuicéo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das
faltas e a reiteragéo, independente das perdas e danos que S€ apurem.

Paragrafo Segundo: O Conddmino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com 0S demais
Conddminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente
ao décuplo do valor atribuido 3 contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacao da Assembleia.

Paragrafo Terceiro: A multa sera imposta € cobrada pelo Sindico do
Subcondominio, conforme o caso, com recurso do interessado para a Assembleia
Geral.

CAPITULO Vil - DAS DISPOSICOES FINAIS E

3 =

TRANSITORIAS Fl
SUBCONDOMINIO CENTRO COMERCIAL E DE INTERESSE GE

CONDOMINOS

Art. 139 - A Empreendedora podera instalar e manter, por um periodo de até de 5
(cinco) anos, nas coberturas do Subcondominio CENTRO COMERCIAL e/ou em areas
externas ou internas, placa contendo sua logomarca € atividade empresarial. Desta
forma, as coberturas sao designadas como areas reservadas, razdo pela qual, o uso
das referidas areas, independera de contrato formal, prevalecendo sempre esta
disposicao, que s6 podera ser alterada por maioria absoluta dos Condéminos do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL.

Paragrafo Primeiro: E permitido a Empreendedora ou Construtora a colocacao,
em carater ad eternum e de forma gratuita, de placa simbolica de bronze ou outro
=!
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material e/ou acabamento na area de propriedade € uso comum situada na ef tgada,;dbr;f% ,
Subcondominio CENTRO COMERCIAL. Oyc—~>

Paragrafo Segundo: A Empreendedora fica assegurado o direito de, enquanto
existirem unidades autdnomas a venda no Subcondominio CENTRO COMERCIAL,
manter, caso queiram, corretores e placas promocionais em madeira, metal ou acrilico,
alusivas ao empreendimento, sendo autorizado o uso grafuito das partes de
propriedade e uso comum pelos corretores enquanto trabalham nas unidades
autbnomas.

Art. 140 - Nas Assembleias dos Condéminos do Subcondominio CENTRO
COMERCIAL, a Administradora devera comparecer, obrigatoriamente, por si ou por
procurador, independente de aviso, sob pena de rescisao de seu contrato de
administracdo, salvo justa causa devidamente comprovada. A rescis@o sera
incontinenti e independe de prévia notificacdo judicial ou extrajudicial.

Art. 141 - Pelas presentes Disposicoes Especificas fica conferido ao Sindico do
Subcondominio CENTRO COMERCIAL, poderes para o foro em geral e, ainda, para
representar o respectivo Subcondominio administrado, perante quaisquer reparticées
publicas de administrag@o direta ou indireta, federais, estaduais ou municipais €
concessionarias de servigo publico em geral.

Art. 142 - A tolerancia quanto a algum atraso ou omissdo no cumprimento de
quaisquer das obrigagoes ajustadas nestas Disposi¢oes Especificas, ou a nao
aplicagdo, na ocasiéo oportuna, das cominagbes nelas previstas, nao importara em
novagao ou cancelamento das penalidades, e estas poderao ser aplicadas a qualquer
tempo, caso permanegam as suas causas.

Art. 143 - O Subcondominio CENTRO COMERCIAL e o seu Sindico, desde que tenha
agido com a diligéncia necessaria no desempenho de suas atribuicbes, ndo serao
responsaveis por:

d) prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de
suas dependéncias, inclusive dentro das unidades auténomas que o integram;

e) sinistros decorrentes de acidente, extravios e danos que venham a sofrer 0s
Conddminos; €

f) extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddminos a0s empregados do
Subcondominio.

Art. 144 - As obrigagdes pecuniérias constantes destas Disposicdes Especificas e as
quantias em atraso serao atualizadas monetariamente desde a data de vencimento das
contribuicdes efou obrigagoes, até a data do seu efetivo pagamento, automaticamente,
para todos os efeitos juridicos, legais, econdmicos, financeiros e administrativos, de
acordo com a variagéo do indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna (IGP-DI),
publicado pela Fundagao Getulio Vargas, observando-se queé:

e) na hipétese do pagamento das quantias em débito ocorrer dentro do mesmo meés
do vencimento da contribuigdo em atraso, a atualizagdo monetéria do valor desta
sera feita diariamente, desde o vencimento até o efetivo pagamento, mediante a
incidéncia de fator de atualizagéo monetaria diaria correspondente a 1/30 (um trinta
avos) da variagao do indice adotado, ocorrida entre o0 més do pagamento € 0 més
antecedente;

f) se o pagamento das quantias em débito ocorrer em qualquer més subsequente ao
més do vencimento da contribuigdo ou obrigagdo em atraso, a atualizacao
monetaria do valor devido sera feita até o dia 1° do més do pagamento com base na
variagado do indice adotado e, dai em diante, até o dia do efetivo pagamento,

A
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mediante a incidéncia de fator de corre¢ao diario correspondente a 1/30 (um teipta ¢ é)’
= = n v u 2 SO 0 s
avos) da variagao, daquele indice, ocorrida entre o més do pagamento € 0 més—
antecedente;

eventual diferenca de valor com origem em defasagem do indice utilizado, por
motivo de falta de sua divulgagao em tempo habil, sera compensada no pagamento
imediatamente seguinte;

se, em decorréncia de decisao elou Resolugao Governamental, ocorrer a extingao,
mudangas efou desvinculagao do indice aqui adotado como fator legalmente
previsto para a realizacdo monetaria das obrigacdes e contratos, a atualizacao
monetaria prevista nesta Convencgao permanecera em pleno vigor, passando a ser
regulada, dai em diante, pelo indice que melhor reflita a taxa real de inflagéo de
escolha do Sindico do Subcondominio CENTRO COMERCIAL, ad referendum da
Assembleia.

Art. 145 - Enquanto nao instalado o Subcondominio CENTRO COMERCIAL, o Sindico
do Condominio do Complexo, promovera e coordenara todas as providéncias
necessarias a instalagéo deste Subcondominio, & medida que forem sendo concluidas
suas obras. Para tanto, e com o objetivo de bem desempenhar as tarefas que desde ja
lhe competem, diligenciara junto a Empreendedora, todas as medidas requeridas para

o

regular desenvolvimento dos ftrabalhos, e atuara sempre no interesse dos

Condoéminos do Subcondominio CENTRO COMERCIAL.

A
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DAS DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Art. 146 - Em razéo das caracteristicas do empreendimento e das diferentes épocas
de conclusdo de cada uma de suas partes, 0O Condominio do Complexo sera instalado
por partes, na medida da conclusdo e entrega de cada prédio, oportunidade na qual
sera instalado o respectivo Subcondominio.

Paragrafo Primeiro - As areas comuns a todo empreendimento que estiverem
prontas serao conservadas e custeadas pelo Subcondominio ja instalado, que rateara
entre seus Condéminos essas despesas.

Paragrafo Segundo - Os Subcondominios coniribuirao para o custeio €
conservacdo das areas queé lhes gerem servicos oOu contenha materiais e/ou
equipamentos por eles utilizados ou estocados, mesmo que referida éarea esteja
localizada em apenas um dos Subcondominios.

Paragrafo Terceiro - A unidade autdonoma Garagem Rotativa podera ser vendida
a qualquer pessoa, fisica ou juridica, estranha ou nao a quaisquer dos
Subcondominios.

y=
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TiTULO VI

DO FORO

Art. 147 - Fica eleito o foro da Circunscricdo Especial Judiciaria de Brasilia/DF, com
rentncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir todas e
quaisquer davidas resultantes da aplicagao ou interpretagéo da presente Convencao de
Condominio do Complexo.

Paragrafo Primeiro - Fica o Senhor Oficial do Regisiro de Imébveis da 3*
Circunscricao desta Capital autorizado a proceder a todos 0s registros, inscricoes €
averbagoes que se fagam necessarios, em face do presente instrumento. Todos 0s
Condéminos obrigam-se a, em caso de alienagao, fazer constar da respectiva escritura
a existéncia da presente Convencao, tornando-a obrigatoria para o nNovo adquirente,
assim como se obrigam por si, seus herdeiros ou sucessores a qualquer titulo, a
respeita-la em todas as suas clausulas e estipulagdes.

Paragrafo Segundo - Os casos omissos serdo regulados pelas disposicoes legais
que disciplinam a matéria, especialmente pela Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de
1964 e pela Lei Federal 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (CCB).

Brasilia-DF, 14 de abril de 2011.
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